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1 PERUS-JA TUNNISTETIEDOT

1.1 Tunnistetiedot

Asemakaavan muutos 36 HAKALI, korttelit 233 ja 234, puisto ja yleinen pysakainti-

alue
Muodostuu 36 HAKALL, kortteli 233, tontit 2 ja 3
Tonttijaon muutos 36 HAKALL, korttelit 233 ja 244
Muodostuu 36 HAKALL, kortteli 233, tontit 2 ja 3
Kaavanlaatija Kaavasuunnittelija Niina Seppéalainen

puh. 040 668 4499

Asemakaava-arkkitehti Matti Veijovuori
puh. 040 660 5662

Kaupunginarkkitehti Maarit Pimi&
puh. 040 653 0745

sahkdpostit ovat muotoa: etunimi.sukunimi@Ilappeenranta.fi

Vireille tulo Osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja kaavaluonnos olivat
nahtavilla 28.8.-18.9.2017.

Hyvaksytty KaKeLa . .2017
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1.2 Kaava-alueen sijainti

Asemakaavamuutos koskee Hakalin kaupunginosan kortteleita 233 ja 234 (Hovinpel-
lon paivakoti) seka puistoaluetta. Suunnittelualue sijaitsee noin 7 kilometrin paassa
Lappeenrannan ydinkeskustasta itdan. Suunnittelualue rajautuu lAnnessa Isopallinka-
tuun, pohjoisessa Hovinkatuun, idassa Ortamonraittiin ja etelassé kerrostalokortteliin
sekad pysékdintialueeseen. Kaavamuutosalueen pinta-ala on noin 1,9 ha. Alueen si-
jainti ja rajaus nakyvat oheisella kartassa.

1.3 Kaavan nimi ja tarkoitus

e Kaavan nimi  Hovinpellon paivakodin asemakaavan muutos

Kaavan tarkoitus

Asemakaavamuutoksen tarkoituksena on mahdollistaa uuden paivakodin rakentami-
nen nykyisen liikerakennuksen paikalle Hovinkadun ja Isopéllinkadun kulmaan. Sa-
malla nykyisen paivakodin tontti muutetaan asuinrivitalojen korttelialueeksi. Uuden
paivakodin rakentamiseen on paadytty koska nykyisen Hovinpellon paivakodin pe-
ruskorjaaminen on todettu kallimmaksi, kuin uudisrakentaminen.

Hovinpellon paivékodin asemakaavan ja tonttijaon muutos K2610
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1.5 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

1. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
2. Havainnekuva
3. MRA 30 8:n kuulemisessa saadut lausunnot ja mielipiteet
a. Karttaote osallisista, joita on kuultu kirjeitse.
b. MRA 30 8:n kuulemisessa (28.8.—18.9.2017) saadut lausunnot ja mielipiteet
c. Kaavanlaatijan vastineet MRA 30 8:n kuulemisessa saatuihin lausuntoihin ja
mielipiteisiin.
d. Kaavaluonnos 25.8.2017

e. MRA 27 §:n kuulemisessa saadut lausunnot ja kaavanlaatijan vastineet nii-
hin (lisdtddn MRA 27 §:n kuulemisen jélkeen mikéli lausuntoja tai muistutuk-
Sia tulee)

4. Asemakaavan seurantalomakkeet
5. Tonttikartta
6. Asemakaavakartta 27.9.2017

1.6 Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista, taustaselvityksista ja lah-
demateriaalista

1. Rakennettavuustutkimus & pohjanrakennussuunnitelma, Hovinpellon paivakoti,
Isopéllinkatu, Lappeenranta, Insindoritoimisto GEOCOM Oy 15.8.2017

2. Lappeenrannan kaupunki. Itdinen osa-alue. Luontoselvitys, Poyry Finland Oy
23.8.2016

3. Lappeenrannan liikenne-ennuste, Lappeenrannan keskustaajaman osayleis-
kaava. Trafix Oy 10.3.2015.

4. Lappeenrannan seudun ymparistétoimen alueen meluselvitys. Ramboll Finland
Oy 19.3.2015

5. Liikenneviraston maanteiden meluselvitys, Liikennevirasto 2012.

6. Saimaan kanavan ratasuunnitelma, meluselvitys. WSP Finland Oy 10.1.2017

7. Lappeenranta. Keskustaajaman osayleiskaava-alueen muinaisjadnnésten tay-
dennysinventointi 2012. Mikroliitti Oy.

8. Lappeenranta. Keskustaajaman osayleiskaava-alueen historiallisen ajan mui-
naisjaannosten inventointi 2014. Mikroliitti Oy.
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2 TIVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Asemakaavamuutoksen laatiminen on kaynnistynyt alkuvuodesta 2017. Kaavan vi-
reille tulosta on ilmoitettu kuuluttamalla asemakaavaluonnoksen seka osallistumis- ja
arviointisuunnitelman (OAS:n) nahtavilla olosta lehtikuulutuksella Eteld-Saimaassa
26.8.2017 seké henkilokohtaisilla kirjeilla osallisille. OAS pidetaan MRL:n 62 8:n ja 63
8:n mukaisesti nahtavilla koko kaavaprosessin ajan.

Asemakaavaluonnos ja osallistumis- ja arviointisuunnitelma sek& muu suunnitelmaa
havainnollistava materiaali pidettin MRA 30 8:n mukaisesti kommentoitavana 28.8.—
18.9.2017 valisena aikana. Nahtavilla oloaikana kaavasta pyydettiin lausunnot suun-
nittelussa osallisena olevilta viranomaisilta ja kaupungin hallintokunnilta. My6és muilla
osallisilla on mahdollisuus antaa kaavasta mielipide. Asemakaavaluonnoksesta saatiin
12 lausuntoa. Lausuntojen perusteella asemakaavaan liséttiin johtovarausmerkinta ja
jalankululle- ja polkupyoérailylle varattu alueen osa muutettiin alueen sisaiselle huolto-
likenteelle varatuksi alueen osaksi. Yleismaarayksiin lisattiin maarays rakennusten ra-
kennusinventoinnista ennen niiden purkamista.

Kaavaluonnosta on tarkistettu saatujen lausuntojen perusteella ja laadittu asemakaa-
vaehdotus. Kaavaehdotus kasitellaan ja hyvaksytaadn kaupunkikehityslautakunnassa.
Kaupunkikehityslautakunta asettaa kaavaehdotuksen nahtéaville MRA 27 8:n mukai-
sesti 14 paivaksi. Kuulemisen jalkeen asemakaavaa voidaan tarkistaa saatujen muis-
tutusten ja lausuntojen perusteella. TAméan jalkeen asemakaava vieddan kaupunkike-
hityslautakunnan kasiteltavaksi ja hyvaksyttavaksi.

Asemakaava on laadittu Lappeenrannan kaupungin kaupunkisuunnittelussa.

2.2 Asemakaava

Asemakaavamuutoksella Hakalin kaupunginosan kortteleiden 233 ja 234 asemakaa-
vaa on muutettu siten, etta suunnittelualueen luoteisosaan on varattu julkisten lahipal-
velurakennusten korttelialue (YL) paivakotia varten. YL-alueen kaakkoispuolelle nykyi-
sen péaivakodin paikalle on muodostettu rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinraken-
nusten korttelialue (AR). Rakentamisalueisiin liittyy koillisessa ja kaakossa lahivirkis-
tysalueeksi (VL) varattu Isopallinpuisto. Isopéllinkadulta Ortamonraitille johtava kevy-
enliikenteen raitti on séilytetty VL-alueen sisaisené yhteytena.

2.3 Asemakaavan toteuttaminen

Alueella olevien rakennusten purkaminen ja uudisrakennusten rakentaminen voidaan
aloittaa asemakaavan saatua lainvoiman. Tavoitteena on, ettéa uusi paivakoti olisi val-
mis vuonna 2019.

Hovinpellon paivékodin asemakaavan ja tonttijaon muutos K2610
Asemakaavan selostus 27.9.2017
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3 LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Asemakaavamuutosalue sijoittuu Hakalin kaupunginosaan Hovinpellon asuinalueelle,
valtatie 6:n ja rautatien véliselle alueelle. Suunnittelualueelta on matkaa Lauritsalan
aluekeskukseen noin 2,5 kilometria. Kaavamuutosalue muodostuu Hovinpellon paiva-
kodin tontista sek& sen pohjoispuolella olevasta liikerakennuksen tontista. Suunnitte-
lualueeseen kuuluu myds Hovinkadun varressa oleva yleinen pysakointialue seka osa
Isopéllinpuistoa. Hovinkadun pohjoispuolella sijaitsee hiekkapintainen Hovinpellon pal-
lokentta.

Viistoilmakuva, © Blom 2015.

3.1.2 Rakennettu ymparisto

e Rakennuskanta

Suunnittelualueella sijaitseva Hovinpellon paivékoti on rakennettu vuonna 1981 ja sen
on suunnitellut Suunnittelurengas Oy/ arkkitehti Sulo Savolainen. Rakennuksessa on
paikalla valettu betonirunko ja vuorauksena punainen tiililaatta. Rakennuksen kerros-
ala on 709 krs-mz2,

Paivakodin pohjoispuolella sijaitseva liikerakennus on valmistunut vuonna 1982. Ra-
kennus on yksikerroksinen ja aumakattoinen ja sen kerrosala on 330 krs-m2. Rakennus
on viereisen paivakotirakennuksen tapaan betonirunkoinen ja paallystetty tiililaatalla.
Rakennuksessa on toiminut osa paivakodin ryhmista.

Hovinpellon paivékodin asemakaavan ja tonttijaon muutos K2610
Asemakaavan selostus 27.9.2017
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Suunnittelualueen kaakkoispuolella sijaitsevat vuosina 1974 ja 1978 rakennetut kaksi-
kerroksiset asuinkerrostalot. Suunnittelualueen koillispuolella Ortamonpuiston takana
sijaitsee 1970-luvun puolivalin jalkeen rakennettuja kolmikerroksisia kerrostaloja.
Suunnittelualueen lansipuolella sijaitsee 1970-luvun puolivalisséa rakentunut omakoti-
taloalue.

Suunnittelualueen lahiympariston rakennukset noudattavat yhtenaista rakennustapaa.
Kaikki rakennukset ovat pdasaantoisesti punatiilisia. Omakoti- ja rivitaloissa on 1970-
luvulle tyypilliset loivat harjakatot. Kerrostalojen kattomuodot vaihtelevat harja- ja tasa-
kattojen valilla.

Ortoilmakuva, v. 2015.

Hovinpellon paivékodin asemakaavan ja tonttijaon muutos K2610
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Entinen liikerakennus.

Péivékodin paéaraken-
nus ja sen leikkipiha.

o Liikenneverkko ja yhdyskuntatekninen huolto

Suunnittelualue rajautuu luoteessa Hovinkatuun, joka toimii Hovinpellon alueen kokoo-
jakatuna, ja lounaassa tonttikatutasoiseen Isopéllinkatuun. Molemmat kadut ovat paal-
lystettyja ja niilla on katuvalaistus. Suunnittelualueen koillispuolella on Ortamonraitin
kevyen liikenteen vayla. Myos katujen yhteydessa on kevyen liikenteen vaylat, Hovin-
kadulla istutetulla valikaistalla erotettu ja Isopallinkadulla reunakivella ajoradasta koro-
tettu.

Suunnittelualueen yhdyskuntatekniset verkostot sijoittuvat tontteja ympardiville katu-
alueille. Vesijohto (sivun 11 kartalla sininen) ja jatevesiviemari (punainen viiva + nuoli)
sijoittuvat Hovinkadulle ja Isopallinkadulle, hulevesiviemarit (vihred) Isopallinkadulle ja
Ortamonraitille. Lisaksi molemmat nykyiset rakennukset on liitetty kaukolampo6oén,
jonka verkostot ovat niin ik&dan katualueilla (punainen viiva).

Hovinpellon paivékodin asemakaavan ja tonttijaon muutos K2610
Asemakaavan selostus 27.9.2017
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Vesihuolto
e vesijohto (sininen)
e hulevesiviemari (vihred)
o jatevesivieméri/ vietto
(punainen viiva + nuoli)

Kaukolampo

Kaapelit

Hovinpellon paivékodin asemakaavan ja tonttijaon muutos K2610
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3.1.3 Luonnonymparist6 ja maisema

Suunnittelualue sijoittuu

Ensimmaisen Salpaus-

selan reunamuodostu-

man etelapuoliseen

maastoon, selannealu-

eiden véliselle suhteelli-

sen tasaiselle alueelle.

Varsinainen suunnittelu-

alue on pinnanmuodoil-

taan tasainen ja sen kor-

keus merenpinnasta on

82-83 metrid. Alueen

koillispuolisessa  Orta-

monpuistossa on pieni  Ote kantakartasta.

kallioselanne, joka ko-

hoaa noin +92 metriin eli noin 10 metria ymparistbaan korkeammalle. Suunnittelualue
on luoteisosaltaan ollut 1970-luvulle asti peltoa ja muilta osin rakentamatonta metsa-
maata (http://vanhatpainetutkartat. maanmittauslaitos.fi).

Rapakivigraniittia oleva kalliopera (Iahde gtkdata.gtk.fi) on maakerrosten alla eika tule
missaan kohtaa suunnittelualuetta esiin.

Isopéllinpuiston puustoa. Kuvan vasemmassa laidassa nékyy péivékodin pihan aita.

Hovinpellon paivékodin asemakaavan ja tonttijaon muutos K2610
Asemakaavan selostus 27.9.2017
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Kaavamuutosalueen maaperé on hienoa hietaa. Humuspitoisen pintakerroksen alla on
hiekasta silttihiekkaan ja saveen vaihtelevia maakerroksia joiden tiiveys vaihtelee
l6yhasta keskitiiviiseen.

Nykyisten rakennusten valissa on l6yhaa tayttbmaata, paksuudeltaan 0,6 ... 1,8 m,
joka sisaltaa puuta ja rakennusmateriaalia.  Alkuperdinen  maanpinta
pintahumuksineen on n. 1,5 m syvyydessa, harmaa savi n. 1,8 m syvyydessa.
Perusmaan vesipitoisuudet vaihtelivat 1,3 — 2,0 %:iin kuivapainosta laskettuna.
Maalajeiksi maaritettiin  silttinen hiekka. Perusmaana olevaa silttihiekkaa on
hienoainespitoisuuden vuoksi syyta Kkasitellda routivana. Maastotutkimusten
yhteydessa ei tehty vesihavaintoja. Perusmaa on huonosti vetta lapaisevaa. (Ins. tsto
GEOCOM Oy, 2017)

Suunnittelualue on rakennettua taajama-aluetta, jossa ei ole sailynyt alkuperaista luon-
nonymparistéd. Alueen luonnonymparistd muodostuu paivakodin piha-alueista seka
hoidetusta puistoalueesta. Isopallinpuistossa kasvaa ainakin koivuja, mantyja, lehmuk-
sia seka lehtipensaita. Korttelin 233 eteldosassa kasvaa tiheasti koivuja ja lehmuksia
sekd muita lehtipuita. Paivakodin piha-alueen kasvillisuus koostuu paaosin koivuista
ja lehtipensaista. Isopallinkadun varressa on katualuetta rajaava puistolehmusrivisto
ja Hovinkadun valikaistalla istutettu vaahterarivi.

Alue sijoittuu Hounijoen vesistdalueeseen kuuluvalle Rakkolanjoen ylaosan vesisto-
alueelle (6.022) (Oiva-palvelu 2014). Suunnittelualue ei kuulu pohjavesialueisiin.

Kaava-alueella tai sen lahiymparistdssa ei sijaitse Natura-alueita, valtakunnallisten
luonnonsuojeluohjelmien kohteita, luonnonsuojelualueita tai muita valtakunnallisesti
arvokkaita luontokohteita eiké kaavalla ole niihin vaikutuksia. Kaava-alueella ei ole ve-
silain (2 luku 11 § ja 3 luku 2 8) suojeltuja vesiluontotyyppeja tai puroja, luonnonsuoje-
lulain (29 8) suojeltuja luontotyyppeja, metsalain (10 8) erityisen tarkeita elinymparis-
t6ja tai uhanalaisiksi arvioituja luontotyyppeja. Sinne ei sijoitu muitakaan arvokkaita
luontokohteita. LAhimmat arvokkaat luontokohteet sijaitsevat Saimaan kanavan var-
ressa, suunnittelualueen itdpuolella noin 400-500 metrin etaisyydella.

3.1.4 Rakennettu kulttuuriympéristd ja muinaismuistot

Suunnittelualueella ja sen l&ahiymparistdossa ei ole Museoviraston muinaisjaannosre-
kisteriin merkittyja kiinteitd muinaisjaannoksia (lahde: www.kyppi.fi).

Lappeenrannan keskustaajaman osayleiskaavan yhteydessa laaditun itaisten aluei-
den rakennetun kulttuuriympariston selvityksen (Tmi Lauri Putkonen, Serum Arkkiteh-
dit Oy 15.5.2014, taydennetty 25.9.2015) mukaan suunnittelualueella tai sen valitto-
massé laheisyydessé ei myodskaan ole arvokkaita rakennetun kulttuuriympariston koh-
teita eik& arvokkaita rakennuksia tai aluekokonaisuuksia.

Hovinpellon paivékodin asemakaavan ja tonttijaon muutos K2610
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Viistoilmakuva, © Blom 2015.

3.1.5 Ympariston hairi6- ja riskitekijat

Suunnittelualueella eika sen lahiymparistossa ole Maaperéan tilan tietojarjestelmaan
(MATTI) siséltyvia pilaantuneiden maiden kohteita eiké alueella ole kaytettavissa ole-
vien tietojen mukaan ollut sellaisia toimintoja, jotka olisivat voineet aiheuttaa maaperan
pilaantumista. Suunnittelualueen keskella olevalta tayttbmaa-alueelta otetaan ennen
kaavaehdotusvaihetta maanaytteet, joista selvitetadn mahdolliset pilaantuneet maa-
ainekset.

Liikenne

Lappeenrannan keskustan osayleiskaavoituksen yhteydesséa laadittiin koko osayleis-
kaava-alueen kattava liikenne-ennuste (Trafix Oy 2015).

Liikenneselvityksen nykytilanne-ennusteen mukaan Hovinkadun keskivuorokausilii-
kenne on (2014) 1260 ajoneuvoa vuorokaudessa. Vuodelle 2035 tehdyn ennusteen
Hovinkadun liikkennemé&éaréa kasvaa 2120 ajoneuvoon vuorokaudessa. Liikennemaara-
ennustetta ei ole laadittu Isopéllinkadulle, joka rajaa suunnittelualuetta lannessa.

Hovinpellon paivékodin asemakaavan ja tonttijaon muutos K2610
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Liikennemé&é&réat vuonna 2014 ja liikenne-ennuste vuodelle 2035.

Melu. Suunnittelualueen rajaavien katujen keskiaanitasoja ei ole tutkittu Lappeenran-
nan seudun ymparistotoimen alueen meluselvityksessa ja meluntorjuntaohjelmassa.
Hakalinkatu on suunnittelualuetta l&hin katu, jonka keskidanitasoja on mallinnettu.
Vuoden 2014 selvityksen mukaan alueen melutaso on paivalla alle 45 dB:n eli se jaa
selvasti alle valtioneuvoston paatoksen 993/92 mukaisten ohjearvojen (paivamelu 55
dB, ydomelu 50/ 45 dB).

Ote Lappeenrannan seudun ympdristétoimen alueen meluselvityk-
sesté ja meluntorjuntaohjelmasta.

Vasemmanpuoleisessa kuvassa on esitetty nykytilanteessa (v.
2014) péivéajan keskidénitasot LAeq 7-22 ja oikeanpuoleisessa ku-
vassa yOajan keskiédénitasot LAeq 22-7.

Jo tehtyjen selvitysten seka liikennemaarien ja nopeusrajoitusten perusteella on to-
dennakaista ettei kaavamuutosalueeseen rajoittuvilta kaduilta aiheudu valtioneuvos-
ton ohjearvot ylittavia likennemelutasoja.

Hovinpellon paivékodin asemakaavan ja tonttijaon muutos K2610
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Liikenneviraston maanteiden meluselvityksen (v.2012) mukaan suunnittelualueelle
kantautuva valtatie 6:n paivamelu jaa alle 45 dB:n. Valtatie 6:n reunassa on suunnitte-

lualueen kohdalla meluaita/ -kaide.

Saimaan kanavan ratasillan ratasuunnitelman yhteydessa on laadittu ratameluselvitys
(WSP Finland Oy 2016). Meluselvityksen mukaan raideliikenne ei aiheuta nykytilan-

teessa suunnittelualueelle yli 50 dB:n melua.

Ote Liikenneviraston maanteiden

meluselvityksestéa 2012.

Kuvassa on esitetty nykytilan-
teessa (v. 2012) péivdajan kes-

kidénitasot LAeq 7-22.

&
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Ote Saimaan kanavan ratasuunnitelman meluselvityksesté

(WSP Finland Qy).

Vasemmanpuoleisessa kuvassa on esitetty nykytilanteessa (v.
2016) péivdajan keskidéanitasot LAeq 7-22 ja oikeanpuolei-

sessa kuvassa ybajan keskidanitasot LAeq 22-7.
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3.1.6 Vaesto, tyopaikat ja palvelut

Suunnittelualue ei ole vakinaisia asukkaita. Alueella toimii (syksylla 2017) Hovinpellon
paivakodin nelja rynmaa ja paivakodissa tydskentelee vajaat 20 henkil6d. Suunnittelu-
alueen itdpuolella on Ortamonpuiston palvelukoti ja pohjoispuolella Hovinpellon hoito-
koti Hovinkulma.

Palvelujen osalta alue tukeutuu l&hinn& Lauritsalaan, jossa sijaitsevat mm. terveyspal-
velut, ala- ja ylakoulu seké kaupat. Suunnittelualueelta on matkaa Lauritsalan aluekes-
kukseen noin 2,5 kilometria.

3.1.7 Ympariston hairi6- ja riskitekijat

Sateilyturvakeskuksen mukaan Hakalin alueen pientaloasunnoissa radonia esiintyy
keskimaarin 115 Bg/m3. Koko Suomen keskimaarainen radonpitoisuus on pientaloissa
121 Bg/m3. STM:n paatoksen (944/92) mukaan uusissa asunnoissa radonpitoisuus
saa olla enintaéan 200 Bg/m?3.

3.1.8 Maanomistus

Suunnittelualueen omistaa
Lappeenrannan kaupunki.
Maanomistus on esitetty vierei-
sessa kuvassa. Vihredlla mer-
Kityt alueet omistaa Lappeen-
rannan kaupunki ja valkoisella
merkityt yksityiset maanomis-
tajat tai muut toimijat.

3.2 Suunnittelutilanne

¢ Maakuntakaava

Maakuntakaavan kokonaiskaavatilanne koostuu kahdesta eri aikaan vahvistetusta
maakuntakaavasta. Etela-Karjalan maakuntakaava on hyvaksytty maakuntavaltuus-
tossa 9.6.2010. Ymparistoministerio on vahvistanut sen 21.12.2011. Etela-Karjalan 1.
vaihemaakuntakaava on hyvaksytty maakuntavaltuustossa 24.2.2014 ja Ymparistémi-
nisterio on vahvistanut sen 19.10.2015. Suunnittelualueeseen ei kohdistu Etela-Karja-
lan 1. vaihemaakuntakaavan varauksia ja maarayksia.

Hovinpellon paivékodin asemakaavan ja tonttijaon muutos K2610
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Maakuntakaavassa suunnittelualue on osoitettu taajamatoimintojen alueena (A). Mer-
kinnalla osoitetaan yksityiskohtaista suunnittelua edellyttavéat asumiseen, palvelu- ja
tyopaikka seka muihin taajamatoimintoihin varattavat rakentamisalueet. Merkinta si-
saltaa tarvittavat taajamien sisaiset likennevaylat, ulkoilureitit, kevyen liikenteen vay-
lat, yhdyskuntateknisen huollon alueet, paikalliskeskukset seka virkisty- ja puistoalu-
eet. Suunnittelumaarayksen mukaan alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa
tulee edistda yhdyskuntarakenteen eheytymista hajanaisesti ja vajaasti rakennetuilla
alueilla tukien olemassa olevaa infraa. Suunnittelussa tulee myos edistaa taajaman
ydinalueen kehittdmista toiminnallisesti ja taajamakuvallisesti selkeésti hahmottuvaksi
keskukseksi. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa rakentaminen ja muu maan-
kayttd on sopeutettava ymparistoonsa niin, etta taajaman omaleimaisuus ja viihtyisyys
vahvistuvat ja ymparisto-, luonto- ja kulttuuriperintdéarvojen sailyminen turvataan seka
varmistetaan sisaisten puisto- ja virkistys- sekd muiden vapaa-alueiden riittavyys.

Suunnittelualue

Ote Eteléd-Karjalan maakuntakaavan (2011) ja 1. vaihemaakuntakaavan (2015) yh-
distelmékaavakartasta.

Suunnittelualue kuuluu myos kasvukeskuksen laatukéytéavéén (Ik). Merkinnalla osoite-
taan Etela-Karjalan keskeinen tydssakaynti- ja kasvukeskusalue. Laatukaytava on
kasvukeskusalueen yhdyskuntarakennetta kokoava vyohyke ja maakunnan painopis-
tealue. Alueilla, joilla on aluevarausmerkinnalla osoitettu kayttdtarkoitus, paamaan-
kayttomuodon maarittelee aluevarausmerkintd tai laatukaytavan sisalla oleva pie-
nempi kehittamiskohdemerkinta. Suunnitteluméarayksen mukaan laatukaytavan yksi-
tyiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee edistaa elinymparistdjen toimivuutta ja talou-
dellisuutta hyddyntdmalla ja eheyttamalla olemassa olevaa yhdyskuntarakennetta
seka turvata toimivat ja turvalliset likennevaylat ja -yhteydet. Alueidenkaytén suunnit-
telussa tulee turvata pitkan tahtdimen maankaytolliset kehittdmistarpeet, turvata jouk-
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koliikenteeseen tukeutuvan yhdyskuntarakenteen kehittdmismahdollisuudet seka pyr-
kia vahentamaan liikennetarvetta, parantamaan liikenneturvallisuutta seka edistamaan
joukko- ja kevyenliikenteen edellytyksia ottaen huomioon virkistys ja matkailu. Keskei-
silla taajama-alueilla kaytosta poistuneiden alueiden uudistamista ja saneerausta tulee
suunnata asumiseen ja lahipalveluihin. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee
ottaa huomioon rantojen viheralueita sailyttava ja viheryhteyksid mahdollistava raken-
taminen seka luonto- ja kulttuuriarvojen vaaliminen.

Suunnittelualueen itapuolella Saimaan kanavan varressa on viheryhteystarve/ekologi-
nen kaytava —merkinta (vihred kaksisuuntainen nuoli). Merkinnalla osoitetaan virkis-
tysalue- tai ekologiseen verkostoon liittyvid olemassa olevia tai tavoitteellisia valtakun-
nallisia, maakunnallisia ja seudullisia yhteystarpeita. Merkinnasta ei aiheudu maa- ja
metsatalouteen eikd maaseutuelinkeinoihin ja asumiseen liittyvia rajoituksia. Suunnit-
telumaarayksen mukaan yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on huolehdittava ul-
koilu- ja retkeilypolkujen jatkuvuudesta virkistys-, luonto-, matkailu- ja palvelualueiden
valilla seka otettava huomioon lahialueen kansallispuistoihin liittyvat yhteydet seka se,
ettd yhteystarpeiden merkitys eléinlajien likkumisalueena ei heikenny. Viheryhteyksiin
liittyvissa yksityiskohtaisemmissa suunnitelmissa tulee ottaa huomioon alueen mai-
sema-arvot, arvokkaiden luontokohteiden sailyminen ja lajiston liikkumismahdollisuu-
det myos liikennevaylien suhteen.

Kanava on osoitettu myos matkailun ja virkistyksen kehittdmisen kohdealueena (mv,
oranssi rajaus). Merkinnalla osoitetaan matkailun ja virkistyspalveluiden kehittamisen
kannalta merkittavia ja ymparistéltdan vetovoimaisia vyohykkeita, joilla on edellytykset
kehittyd monipuolisiksi matkailun ja vapaa-ajan kokonaisuuksiksi. Merkinnasta ei ai-
heudu maa- ja metsatalouteen eikd maaseutuelinkeinoihin, asumiseen ja maaomis-
tukseen liittyvia rajoituksia. Metsatalouden harjoittaminen alueella perustuu metséla-
kiin. Alueilla, joilla on aluevarausmerkinnalla osoitettu kayttétarkoitus, paamaankaytto-
muodon méaarittelee aluevarausmerkinta.

e Yleiskaava

Suunnittelualueella on voimassa kaupunginvaltuuston 25.10.1999 hyvaksyma kes-
kustaajaman yleiskaavan tarkistus 1999. Yleiskaava on oikeusvaikutukseton.

Yleiskaavassa suunnittelualue on osoitettu paaosin /dhipalvelujen alueena (PL). Alue
varataan julkisille ja yksityisille |&hipalveluille kuten paivakodeille, kouluille, lahikau-
poilla ja asunnoille. Suunnittelualueen eteldosa on osoitettu yhdistettyné kerrostalo- ja
pientaloasuntoalueena (AK2). Alue varataan asuinkerrostaloille ja —pientaloille. Alueen
asuntokerrosalasta sallitaan sijoittaa pientaloihin korkeintaan 30 %. Kerrostalot saavat
olla korkeintaan kolmikerroksisia. Kerrostalotonttien tonttitehokkuus saa olla korkein-
taan et=0,6, rivitalotonttien et=0,4 ja erillispientalotonttien korkeintaan et=0,25.
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Ote Lappeenrannan keskustaajaman yleiskaavan tarkistuksesta 1999.

Alueelle on tekeilla Lappeenrannan keskustaajaman osayleiskaava 2030, itdinen osa-
alue. Osayleiskaavaehdotus on ollut ndhtavilla 23.2.—27.3.2017. Osayleiskaavaehdo-
tuksessa suunnittelualue on osoitettu kerrostalovaltaisena asuntoalueena (AK) seka
julkisten palvelujen ja hallinnon alueena (PY). Hovinkatu on osoitettu osayleiskaava-
ehdotuksessa kokoojakatuna (kk). Suunnittelualueen lansipuolelle on osoitettu Seveso
Il —direktiivialue (sev (2 km)). Suuronnettomuusriskin piiriin kuuluva vybhyke. Alueella,
jolla k&sitelléén tai varastoidaan vaarallisia kemikaaleja, on EU:n neuvoston mukaan
(direktiivi 96/ 82/ EY artikla 13) kiinnitettavéa erityistd huomiota kaavoitukseen ja raken-
tamiseen. Maanké&ytén suunnitelmia laadittaessa ja muutettaessa on pyydettédvéa Tu-
kes:n ja alueen pelastusviranomaisen lausunto. Suluissa oleva luku ilmoittaa konsul-
tointivybhykkeen laajuuden pééstblahteesté mitattuna. Hovinkadun ja Lantisen Kana-
vatien varteen on osoitettu kevyen lii-

kenteen reitit (musta palloviiva)

Ote Lappeenrannan keskustaaja-
man osayleiskaava 2030:sta, itdinen
osa-alue, ehdotus 24.5.2017.
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¢ Asemakaava

Suunnittelualueella on voimassa sisdasiainministerion 19.7.1983 vahvistama asema-
kaava. Suunnittelualueen pohjoisosa eli kortteli 233 on osoitettu yleisend pyséakéinti-
alueena (LP) ja asuin-, liike- ja yleisten rakennusten korttelialueena (ALY). Paivakodin
tontti on osoitettu yleisten rakennusten korttelialueena (Y). Suunnittelualueen itdosa
on osoitettu Isopéllinpuistona (VP). ALY- ja Y-korttelialueiden rakennusten suurin sal-
littu kerrosluku on kaksi (1) ja rakennusoikeus on osoitettu tehokkuusluvulla e=0,50 el
kerrosalan suhteena tontin pinta-alaan.

Ote ajantasa-asemakaavasta.

3.21 Kaava-aluetta koskevat muut suunnitelmat ja selvitykset

Suunnittelualueelle on laadittu rakennettavuustutkimus ja pohjanrakennussuunnitelma
(Insindoritoimisto GEOCOM Oy 2017). Suunnittelualueelle ja sen lahiympéaristéon on
laadittu rakennettua kulttuuriymparistéa ja luontoa koskevia selvityksia. Tekeilla ole-
vaan yleiskaavaan liittyen on laadittu Maisemaselvitys, Lappeenrannan keskustaaja-
man osayleiskaava 2030, itdinen osa-alue, (Serum arkkitehdit Oy 2014), Luontoselvi-
tys Lappeenrannan keskustaajaman osayleiskaava 2030, itdinen osa-alue (Poyry Fin-
land Oy 2014) ja Rakennetun kulttuuriympadriston selvitys, Lappeenrannan itaisten
osien osayleiskaava (tmi Lauri Putkonen & Tengbom Eriksson arkkitehdit Oy 2014,
paivitetty 2015). Aluetta on tarkasteltu myos seuraavissa likenne- ja meluselvityksissa:
Lappeenrannan seudun ymparistotoimen alueen meluselvitys ja meluntorjuntaohjelma
(Ramboll 2015) ja Maanteiden meluselvitys Vt 6 Luumaki — Imatra (Liikennevirasto &
Sito 2012) sekd Lappeenrannan liikenne-ennuste, Lappeenrannan keskustaajaman
osayleiskaava (Trafix Oy 2015).
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e Rakennusjarjestys

Lappeenrannan kaupungin rakennusjarjestys on tullut voimaan 15.9.2016.

e Pohjakartta

Asemakaavan pohjakarttana on kaytetty kaupungin laatimaa numeerista asemakaa-
van pohjakarttaa. Pohjakartta tayttdd maankaytto- ja rakennuslain 323/11.4.2014 vaa-
timukset.

4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET
4.1 Suunnittelun tausta ja tarve

Asemakaavan laatiminen on kaynnistynyt Lappeenrannan kaupungin aloitteesta. Ho-
vinpellon paivakodin perusparantamista on selvitetty ja se on todettu kalliimmaksi, kuin
kokonaan uuden rakentaminen. Hovinpellon paivakodin uudisrakennushanke sisaltyy
kaupunginvaltuuston 28.11.2016 hyvéksymé&an Lappeenrannan kaupungin talousarvi-
oon vuodelle 2017 ja taloussuunnitelmaan vuosille 2018-19. Hankkeelle on varattu
vuosille 2017-18 yhteensa 3 000 000 euroa.

Asemakaavan muutostarve on todettu paivakodin suunnittelun hankeryhméssa ke-
vaalla 2017. Hankkeen tilaajana toimiva teknisen toimen tilakeskus (1.7.2017 alkaen
Lappeenrannan Toimitilat Oy) on pyytéanyt kaupungin kaavoitusosastoa (1.7.2017 al-
kaen kaupunkisuunnittelu) kaynnistam&an rakennushanketta varten asemakaavan
muutoksen.

Paivakodin hankesuunnitelmassa tutkittiin uudisrakennuksen sijoittamista seka nykyi-
sen paivakodin paikalle ettéa sen viereen. Hankeryhma paatyi jalkimmaiseen vaihtoeh-
toon. Talléin rakentaminen on mahdollista toteuttaa siten, etta nykyinen paivakotira-
kennus pysyy kaytdssd uudisrakennuksen valmistumiseen asti. Ratkaisu edellyttaa
asemakaavan muuttamista ja ajantasaistamista. Kaavamuutoksen yhteydessa voi-
daan nykyisen péaivakodin tontti varata muuhun kayttoon.

Hovinpellon paivakodin uudisrakennukselle on varattu vuoden 2017 talousarvioon
100 000 euron rahoitus hankesuunnittelulle ja varsinaiselle suunnittelulle. Vuoden
2018 talousarviossa ja -suunnitelmassa varaudutaan 2,9 miljoonalla eurolla paivako-
din rakentamiseen. Vanhan rakennuksen purkukustannukset sisallytetaan hankkeen
kustannuksiin. Niille paivakodin ryhmille, jotka tarvitsevat vaistotiloja, on rakentamisen
ajaksi saatavilla hyvin vaistotiloja, koska Pontuksen uusi paivakoti aloittaa toimintansa
syksylla 2017 ja muut lahialueiden paivakodit muuttavat sinne.

4.2 Suunnittelun kdaynnistaminen ja sita koskevat paatokset

Hovinpellon paivakodin uudisrakennushanke sisaltyy kaupunginvaltuuston 28.11.2016
hyvaksymaan Lappeenrannan kaupungin talousarvioon vuodelle 2017 ja taloussuun-
nitelmaan vuosille 2018-19. Hankkeelle on varattu vuosille 2017-18 yhteensa
3 000 000 euroa.
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4.3 Osallistuminen ja yhteistyo

Osallistumis- ja vuorovaikutusmenettelya seka vaikutusarviointia varten on laadittu
osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS), jossa on myos lueteltu kaavatydssa osalli-
sena olevat tarkeimmat maanomistajat, viranomaiset ja muut tahot (lite 1, OAS).

Kaavoituksen vireille tulosta sekd merkittavista kuulemis- ja paatoksentekovaiheista
iimoitetaan kaupungin ilmoitustaululla sek& kaupungin virallisessa ilmoituslehdessa
Etela-Saimaassa. Lahialueen asukkaita ja maanomistajia informoidaan henkilokohtai-
silla kirjeilla kaavaluonnosvaiheessa.

Kaava-aineistot pidetdan nahtavilla Lappeenrannan kaupungin kaupunkisuunnitte-
lussa osoitteessa Villimiehenkatu 1 (3. kerros) ja kaupungin internet-sivulla www.lap-
peenranta.fi > Rakentaminen ja maankayttd > Nahtavilla olevat kaavat.

Viranomaisyhteistyd. Asemakaavaluonnoksesta pyydetadn MRA 30 8:n kuulemisessa
lausunnot osallisena olevilta viranomaisilta, jotka on lueteltu OAS:ssa. Maankaytto- ja
rakennusasetuksen 26 §:n mukainen viranomaisneuvottelu jarjestetddn tarvittaessa
sen jalkeen, kun kaavaehdotus on ollut julkisesti nahtavilla. Kaavamuutoksesta ei ole
tarpeen jarjestaa aloitusvaiheen viranomaisneuvottelua.

4.4 Suunnitteluvaiheet

Asemakaavamuutoksen laatiminen on kaynnistynyt kevaalla 2017. Suunnittelun poh-
jaksi on laadittu alustavia luonnoksia alueen kaytosta ja rakennusten massoittelusta.
Kaavan vireille tulosta on ilmoitettu kuuluttamalla asemakaavaluonnoksen ja osallistu-
mis- ja arviointisuunnitelman (OAS:n) nahtavilla olosta lehtikuulutuksella Etela-Sai-
maassa 26.8.2017 seké& henkilokohtaisilla kirjeilla osallisille. OAS pidetddn MRL:n 62
8:n ja 63 8:n mukaisesti nahtavilla 28.8.2017 alkaen kaavaprosessin ajan. Asemakaa-
valuonnos on pidetty MRA 30 8:n mukaisesti kommentoitavana 28.8.—18.9.2017. Nah-
tavilla olon aikana kaavasta pyydettiin lausunnot suunnittelussa osallisena olevilta vi-
ranomaisilta ja kaupungin hallintokunnilta. My6s muilla osallisilla on mahdollisuus an-
taa kaavasta mielipide. Asemakaavaluonnoksesta saatiin 12 lausuntoa. Lausuntojen
perusteella asemakaavaan liséttiin johtovarausmerkintd, minka lisaksi jalankululle ja
polkupyorailylle varattu alueen osa muutettiin alueen sisaiselle huoltoliikenteelle vara-
tuksi alueen osaksi. Yleism&arayksiin lisattin maarays rakennusten rakennusinven-
toinnista ennen niiden purkamista.

Saatujen lausuntojen perusteella asemakaavaluonnosta on tarkistettu. Kaavaehdotus
kasitelladn ja hyvaksytadn kaupunkikehityslautakunnassa, jonka jalkeen se pidetdan
MRA 27 8:n mukaisesti ndhtavilla 14 paivan ajan. Kuulemisen jalkeen asemakaavaa
voidaan viela tarvittaessa tarkistaa saatujen muistutusten ja lausuntojen perusteella.
Taman jalkeen kaava viedadan kaupunkikehityslautakunnan kasiteltavaksi ja hyvaksyt-
tavaksi.

Hyvaksymispaatoksestda on mahdollista valittaa Ita-Suomen Hallinto-oikeuteen (MRL
188 8) ja edelleen Korkeimpaan hallinto-oikeuteen.

Asemakaava on laadittu Lappeenrannan kaupungin kaupunkisuunnittelussa.

Hovinpellon paivékodin asemakaavan ja tonttijaon muutos K2610
Asemakaavan selostus 27.9.2017


http://www.lappeenranta.fi/
http://www.lappeenranta.fi/

24/38

4.5 Asemakaavan tavoitteet

Lappeenrannan kaupungin ensisijaisena tavoitteena on mahdollistaa uuden paivako-
din rakentaminen Hovinpellolle. Kaavan tarkoituksena on my®ds mahdollistaa asuinra-
kentaminen nykyisen paivakodin paikalle.

Lappeenrannan kaupunkirakenneohjelman ja arkkitehtuuriohjelman tavoitteena on tar-
jota riittavasti julkisten palvelujen tontteja ja turvata hyvinvointipalvelujen saavutetta-
vuus. Maankayttoa pyritddn tehostamaan rakentamalla jo olemassa olevan yhdyskun-
tatekniikan varrelle. Tavoitteena on myds tarjota laadukkaita asuinpaikkoja, joihin paa-
see katevasti bussilla tai muilla joukkoliikennevélineilla, pyoralla tai kavellen.

4.6 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot

Kaavatyon alkuvaiheessa tutkittiin kahta vaihtoehtoa, jotka poikkesivat toisistaan uu-
den paivakotirakennuksen sijainnin suhteen. Vaihtoehto A:ssa uudisrakennus olisi si-
joittunut nykyisen paivékotirakennuksen paikalle ja vaihtoehto B:ssd sen luoteispuo-
lelle nykyisen liikerakennuksen paikalle. Vaihtoehtojen vertailussa todettiin seuraavaa:

Vaihtoehto A:

- Kaikille paivakodin ns. paatalon ryhmille joudutaan osoittamaan vaistotilat.

- Nykyinen tontti on sellaisenaan liian pieni, mutta sitd on mahdollista laajentaa
viereiselle puistokaistaleelle. Paivakodin tarvitsemaan piha-alueeseen voidaan
laskea myds osa puistoalueesta.

- Liikerakennus jaa ennalleen, mutta sille ei ole talla hetkella kayttoa.
Vaihtoehto B:

- Paivakodille on mahdollista osoittaa riittdvan suuri tontti, joka sisaltaa riittavat
piha- ja pysakointialueet.

- Uudisrakennus on mahdollista rakentaa samaan aikaan, kun nykyinen ns. péa-
talo sailyy kaytossa. Vaistotilat joudutaan osoittamaan vain niille ryhmille, jotka
ovat olleet sijoitettuna liikerakennukseen (kyseiset ryhmat ovat siirtyneet kesalla
2017 Kartanon paivakotiin).

- Nykyista paivakotitonttia on mahdollista hyddyntda asuinrakentamiseen.

Asemakaavan alustavat luonnosvaihtoehdot.
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Hankeryhma linjasi, ettda asemakaavaty6téa tulee jatkaa vaihtoehto B:n pohjalta, jossa
paivakodille voidaan muodostaa riittavan suuri tontti, ja joka antaa enemman mahdol-
lisuuksia tontin suunnitteluun. Myonteisena puolena nahtiin myés mahdollisuus hyo-
dyntdad vanhaa paivakotitonttia myéhemmin asuinrakentamiseen.

Vaihtoehto B:n pohjalta laadittiin kaksi alavaihtoehtoa. Luonnokset poikkesivat toisis-
taan autopaikkojen sijoittelun suhteen. Vaihtoehto 1:ssé saattoliikennepaikoitus oli si-
joitettu Hovinkadun varteen ja henkilokunnan pysakainti erilleen paivakodin eteldpuo-
lelle. Vaihtoehto 2:ssé kaikki autopaikat oli sijoitettu Hovinkadun varteen. VE 2 todettiin
toteuttamiskelpoisemmaksi ja toiminnoiltaan kaytannéllisemmaksi, kun paivakodin ajo-
neuvoliikenne ohjautuu keskitetysti Hovinkadun puolelle.

Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot.

5 ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1 Kaavan rakenne

Asemakaavamuutoksessa nykyinen asuin-, liike- ja yleisten rakennusten korttelialue
(ALY) seka yleinen pysakaointialue on osoitettu julkisten lahipalvelurakennusten kortte-
lialueena (YL), jolle uusi paivakotirakennus sijoittuu. Voimassa olevan kaavan yleisten
rakennusten korttelialue (Y) on osoitettu kaavamuutoksessa asuinrivitalojen ja muiden
kytkettyjen asuinrakennusten korttelialueena (AR). Korttelialueisiin liittyy koillisessa ja
kaakossa puistoksi merkitty Isopdllipuisto (VP). Asemakaavamuutoksessa seka YL-
ettd AR —korttelialueita on laajennettu hieman puistoalueelle. Kevyenliikenteen raitti
Isopéllinkadulta Ortamonraitille on osoitettu asemakaavamuutoksessa puiston (VP)
lapi.

Kaavamuutosalue tukeutuu olemassa olevaan katuverkkoon. Korttelialueita rajaavat
Hovinkatu ja Isopéllinkatu on rajattu vahvistusalueen ulkopuolelle. Osalle katualueiden
rajoja on osoitettu ajoneuvoliittymakieltoja.
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5.1.1 Mitoitus

Kaavamuutosalueen kokonaispinta-ala on noin 1,9 ha. Rivitalojen ja muiden kytketty-
jen asuinrakennusten korttelialueen (AR) pinta-ala on 0,4 ha ja rakennusoikeutta on
1200 kerros-m2,

Julkisten lahipalvelurakennusten (YL) korttelialueen pinta-ala on 0,7 ha ja rakennusoi-
keus 1400 kerros-m2. Suunnittelualueen kokonaisrakennusoikeus vahenee 815 ker-
ros-mz:1la verrattuna voimassa olevaan asemakaavaan. Puistoalueen pinta-ala on 0,7
ha eli se vihenee asemakaavamuutoksen myota 0,4 ha. Asemakaavan seurantalo-
make on selostuksen liitteena.

5.2 Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Alueella ei ole erityisia huomioon otettavia luonto- tai maisema-arvoja eika alueelle
aiheudu kaavan my6ta ymparistohairioitd. Ympariston laatua koskevien tavoitteiden
osalta kaavaratkaisua voidaan siten pitda kohdassa 4.5 esitettyjen tavoitteiden mukai-
sena seka maankaytto- ja rakennuslain ja valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden
mukaisina.

5.3 Aluevaraukset

5.3.1 Korttelialueet

Rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialue (AR)

Korttelin 233 tontti 3 on osoitettu rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten
korttelialueena. Alueen rakennusoikeus on 1200 kerros-mz2 ja rakennuksen suurin sal-
littu kerrosluku kaksi (). Isopallinkadun varteen on osoitettu auton sailytyspaikan ra-
kennusala (a) autokatoksia varten ja tontin reunoille istutettavat alueen osat. Paikoitus
on mahdollista toteuttaa myos ilman katoksia avopaikoituksena.

Yleisissd maarayksissa on maaratty, ettd rakennusten, kulkuteiden ja pysékdintialuei-
den ulkopuolelle jaavaé tontin osa tulee istuttaa puin ja pensain. Kaava-alueella tulee
sdilyttdd mahdollisimman paljon olemassa olevaa puustoa. Yleisissa maarayksissa on
myO0s maaratty, ettd AR-korttelialueella rakennusten julkisivumateriaalin tulee olla pu-
natiiltd. Rakennuksissa on kéytettévé harja- tai pulpettikattoa tai ndiden muunnelmia.

Yleismaarayksissa maarataddn myos, ettd AR-alueella rakennukset tulee julkisivuma-
teriaalien ja vérityksen seké kattomateriaalin ja -muodon suhteen rakentaa yhtenéista
rakennustapaa noudattaen. Suunnittelussa ja rakentamisessa tulee kiinnittaa erityista
huomiota radonhaittojen ehkéisyyn.

Korttelialueelle on varattava 1 autopaikka/ 75 kerros-m? véhintaéan 1 ap/ asunto.

Julkisten ldhipalvelurakennusten korttelialue (YL)

Suunnittelualueen pohjoisosa (kortteli 233, tontti 2) on osoitettu julkisten lahipalvelura-
kennusten korttelialueena. Korttelialue kasittéa yhden sitovan tontin, jolla on rakennus-
oikeutta 1400 kerros-m2 ja rakennuksen suurin sallittu kerrosluku kaksi (I1). Hovinka-
dun varteen on osoitettu pysakodimispaikka (p) ja tontin reunoille on osoitettu istutetta-
vat alueen osat.
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Myos YL-aluetta koskee yleinen maarays, jonka mukaan rakennusten, kulkuteiden ja
pysékointialueiden ulkopuolelle jadévé tontin osa tulee istuttaa puin ja pensain. Kaava-
alueella tulee séilyttéd mahdollisimman paljon olemassa olevaa puustoa.

YL-korttelialueelle on varattava 1 autopaikka/ 150 kerros-m? ja 1 saattoautopaikka/ 5
péaivéakotipaikkaa. Liséksi polkupyérien paikoitukseen on varattava 1 pp/ 50 kerros-m?

5.3.2 Virkistysalueet
Puisto (VP)

Isopéllinpuisto on osoitettu puistona. Alueen lapi on osoitettu alueen sisaiselle huolto-
likenteelle varattu alueen osa (h), joka yhdistaa Isopallinkadun Ortamonpuistoon.
Huoltotien paikalle sijoittuu myés johtoja varten varattu alueen osa.

5.3.3 Yhdyskuntatekninen huolto ja vaesténsuojelu

Suunnittelualue tukeutuu alueella olemassa olevaan vesijohto- ja viemariverkkoon
seka Lappeenrannan Energiaverkot Oy:n sahkoverkkoon. Korttelialueen vaatimat
keski- ja pienjannitejohdot sijoittuvat maakaapeleina katualueille.

Suunnittelualue on saavutettavissa Lappeenrannan paloasemalta 6 minuutin toiminta-
valmiusajan sisalla (lahde www.ekpelastuslaitos.fi). Alueen toteutussuunnittelun yh-
teydessa tulee sammutusveden saatavuus alueelle ja pelastusteiden kaytettavyys var-
mistaa. Tonttiliittymien toteutussuunnittelussa tulee huomioida pelastuskaluston haly-
tysliikennéinnin tarpeet.

Pelastuslain 379/2011 mukaan vaestdnsuoja on rakennettava rakennusta tai samalla
tontilla tai rakennuspaikalla olevaa rakennusryhmaa varten, jos sen kerrosala on va-
hintddn 1200 neliometria ja siind asutaan tai tyéskennellaan tai oleskellaan muutoin
pysyvasti. Kaavamuutosalueella on rakennettava vaestonsuoja paivakotia varten. AR-
korttelialueella ei ole tontin kerrosalan perusteella vaestonsuojan rakentamisvelvoi-
tetta.

5.4 Ympariston hairiotekijat
Kaavamuutosalueelle ei sijoitu erityisia ymparistdd kuormittavia toimintoja (melu, ta-
rind, polyvaikutus). Asemakaavamuutos lisaa kokonaisuutena jonkin verran alueen lii-

kennettd, mutta paivakodin liikenne sailyy lahes ennallaan. Liikennemeluvaikutuksia
on kasitelty tamén kaavaselostuksen vaikutusosassa.

5.5 Kaavamerkinnat ja —-maaraykset

e Rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialue.
o Julkisten lahipalvelurakennusten korttelialue.

e Puisto.

e 3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

e Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

e Osa-alueen raja.

e Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.
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e Kaupunginosan numero.

e Kaupunginosan nimi.

e Kaorttelin numero.

e Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.

¢ Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

¢ Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurim-
man sallitun kerrosluvun.

¢ Rakennusala.

e Muuntamon rakennusala.

e |[stutettava alueen osa.

o Sailytettava/istutettava puurivi.

¢ Alueen sisaiselle huoltoliikenteelle varattu alueen osa.

e Pysakoimispaikka.

e Auton sailytyspaikan rakennusala.

e Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestad ajoneuvoliittymaa.

o Nakemaalueeksi varattu alueen osa. Istutuksen tai muun ndkemaesteen kor-
keus saa olla enintddn 80 cm kadunpinnan ylapuolella.

¢ Johtoa varten varattu alueen osa.

YLEISET MAARAYKSET:

e Rakennusten, kulkuteiden ja pysakointialueiden ulkopuolelle jaava tontin osa
tulee istuttaa puin ja pensain. Kaava-alueella tulee sailyttda mahdollisimman
paljon olemassa olevaa puustoa.

o Paivakodin leikkipiha tulee erottaa aidalla piha- ja katualueiden liikennealu-
eista.

¢ AR-korttelialueella rakennusten paajulkisivumateriaalin tulee olla punatiilta.
Rakennuksissa on kaytettava harja- tai pulpettikattoa tai naiden muunnelmia.

e AR-alueella rakennukset tulee julkisivumateriaalien ja varityksen seka katto-
materiaalin ja -muodon suhteen rakentaa yhtenaista rakennustapaa noudat-
taen.

e Suunnittelussa ja rakentamisessa tulee kiinnittéaa erityistd huomiota radonhait-
tojen ehkaisyyn.

e Korttelissa 233 olevista rakennuksesta on laadittava rakennushistoriallinen in-
ventointi ennen niiden purkamista.

e Alueelle laadittu tonttijako on sitova

Autopaikkamaarays:
e Autopaikkoja on varattava:
0 AR-korttelialue: 1 ap/ 75 kerros-mz2, vahintédén 1 ap/ asunto
0 YL-korttelialue: 1 ap/ 150 kerros-m2
0 1 saattoautopaikka/ 5 paivakotipaikkaa

e Polkupyorien paikoitukseen on varattava 1 pp/ 50 kerros-mz2.

5.6 Nimisto

Kaavassa ei ole osoitettu uutta nimistoa.
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6 ASEMAKAAVAN TOTEUTTAMISEN VAIKUTUKSET

Kaavaratkaisulla on vaikutuksia mm. alueen kaupunkikuvaan ja rakennettuun ympa-
ristoon. Edellda mainittuja vaikutuksia on arvioitu suunnittelun eri vaiheiden yhteydessa.
Arvioinnin periaatteet on maaritelty osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa.

Arvioinnin tarkoituksena on tunnistaa kaavaratkaisujen ymparistollinen merkitys, pa-
rantaa tehtavien ratkaisujen laatua seké havainnollistaa osallisille ja paattajille asema-
kaavan sisaltoa.

Keskeisimmat arvioinnissa kaytetyt selvitykset ja raportit ovat:

e Lappeenrannan seudun ymparistotoimen alueen meluselvitys, Ramboll Finland
Oy 19.3.2015.
e Saimaan kanavan ratasillan ratasuunnitelman meluselvitys, WSP Finland Oy
14.12.2016.
¢ Maanteiden meluselvitys 2012. Vt 6 Luuméki — Imatra, Liikennevirasto & Sito
2012.
e Liikennetarpeen arviointi maankayton suunnittelussa, Suomen ymparistd
27/2008.
e Lappeenrannan kaupunki: ItAosan osayleiskaavan luontoselvitys, Poyry Finland
Oy 2016.
Vaikutukset on selvitetty kestavan kehityksen ulottuvuuksiin ryhmiteltyina kokonai-
suuksina:

1. Ekologiset vaikutukset (esim. luontotekijoihin liittyvat erityisarvot)
2. Taloudelliset vaikutukset (esim. kunnallistekniset kustannustekijat)
3. Liikenteelliset vaikutukset

4. Sosiaaliset vaikutukset (esim. vaikutukset palveluihin)

5. Kulttuuriset vaikutukset (esim. kaupunkirakenteelliset vaikutukset)

Menetelman avulla on pyritty l6ytamaan vastauksia erityisesti siihen, toteuttaako kaa-
varatkaisu kokonaisuudessaan kestavaa kehitysta. Tarkeimpien vaikutusten tunnista-
misen apuna kaytettin MRL 54 8:n asemakaavan sisaltdvaatimuksia ja niista johdet-
tuja vaikutuksiin liittyvia kysymyksid. Asemakaavan vaikutuksia on arvioitu vertaamalla
asemakaavaluonnosta alueella voimassa olevan asemakaavan mukaiseen tilantee-
seen. Liséksi vaikutuksia on verrattu tilanteeseen, ettei alueella tapahtuisi mitdan muu-
toksia nykytilanteeseen.

Maankaytto- ja rakennuslain (54 8 4 mom) mukaan, jos asemakaava laaditaan alu-
eelle, jolla ei ole oikeusvaikutteista yleiskaavaa, on asemakaavaa laadittaessa sovel-
tuvin osin otettava huomioon myds mita yleiskaavan sisaltdvaatimuksista saadetaan
(MRL 398).

Yleiskaavaa laadittaessa on otettava huomioon:
1) yhdyskuntarakenteen toimivuus, taloudellisuus ja ekologinen kestavyys;
2) olemassa olevan yhdyskuntarakenteen hyvaksikaytto;

3) asumisen tarpeet ja palveluiden saatavuus;
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4) mahdollisuudet liikenteen, erityisesti joukkoliikenteen ja kevyen liikenteen, seka
energia, vesi- ja jatehuollon tarkoituksenmukaiseen jarjestamiseen ympariston, luon-
nonvarojen ja talouden kannalta kestavalla tavalla;

5) mahdollisuudet turvalliseen, terveelliseen ja eri vaestéryhmien kannalta tasapainoi-
seen elinymparistoon;

6) kunnan elinkeinoelaméan toimintaedellytykset;

7) ymparist6haittojen vahentaminen;

8) rakennetun ymparistén, maiseman ja luonnonarvojen vaaliminen; sekéa
9) virkistykseen soveltuvien alueiden riittavyys.

Yleiskaavan sisaltovaatimukset on huomioitu asemakaavaa laadittaessa. Kaavamuu-
toksen vaikutuksia arvioidaan myos yleiskaavan siséltovaatimukset huomioiden.

6.1 Ekologiset vaikutukset

6.1.1 Vaikutukset maisemaan seka maa- ja kallioperaan

Kaavamuutosalue sijoittuu keskelle jo rakennettua asuinaluetta, jolla ei ole todettu eri-
tyisia maisema-arvoja. Rakentaminen sijoittuu pinnanmuodoiltaan l&hes tasaiseen
maastoon. Asemakaavan toteuttaminen muuttaa paikallisesti maisemakuvaa, kun
tonttien puusto vahenee rakentamisen my6ta. Kokonaisuutena maisemakuva sailyy
kuitenkin uudisrakentamisesta huolimatta lahes ennallaan ja katujen varren puusto sai-
lyy edelleen katutilaa rajaavana elementtina.

Kaavamuutoksessa osoitettu uudisrakentaminen ei edellytd merkittavad maaperan
kaivamista, louhimista tai tayttdmista rakennustdiden yhteydessa. Kaavan mahdollis-
taman rakentamisen aiheuttamat muutokset maanpinnan muotoihin ovat paikallisia ei-
vatka aiheuta suuria maansiirtotoimenpiteita.

Rakentamisen yhteydessa joudutaan poistamaan tontilla olevia tayttoja, jotka sisalta-
vat mm. rakennusjatetta. Alueella ei ole kuitenkaan tullut esiin pilaantuneita maa-ai-
neksia. Asian varmistamiseksi otetaan suunnittelualueen keskella olevalta tayttdmaa-
alueelta ennen kaavaehdotusvaihetta maanéaytteet, joista selvitetddn mahdolliset pi-
laantuneet maa-ainekset.

Kokonaisuutena rakentamisen vaikutukset maaperéén ovat paikallisia ja merkityksil-
taan vahaisia eivatka ne kohdistu geologisesti tai geomorfologisesti merkittaviin muo-
dostumiin.

Kallioperé on syvélla maakerrosten alla, joten siihen ei kohdistu rakentamisesta vaiku-
tuksia. Kokonaisuutena asemakaavamuutoksella ei ole vaikutuksia maa- ja kalliope-
raan.

Alueen maaperassa voi esiintyd radonkaasua. Asemakaavamaaraysten mukaan
kaava-alueen maaperastad purkautuu radonkaasua, joka on huomioitava rakennus-
suunnittelussa.
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6.1.2 Vaikutukset kasvi- ja elainlajeihin ja luonnon monimuotoisuuteen

Suunnittelualue on nykyista paivakodin ja likerakennuksen tonttia seka hoidettua puis-
toaluetta. Alueella ei ole alkuperaiseen luonnonympaéristoon kuuluvaa kasvillisuutta ja
elaimistoa eika alueella ole todettu erityisia luontoarvoja. Alueella kasvaa hyvakuntoi-
sia ja kookkaita jaloja lehtipuita sek& méntyja. Nykyinen puusto tulee suurelta osin séi-
lymaan, silla asemakaavassa on merkitty Isopallinkadun varressa olevat puurivit saily-
tettaviksi. Lisaksi yleisissa maarayksissa maarataan, etta rakennusten, kulkuteiden ja
pysakointialueiden ulkopuolelle jddva osa tontista tulee istuttaa puin ja pensain. Alu-
eella olevaa puustoa tulee sailyttéa mahdollisimman paljon.

Kokonaisuutena kaavan toteuttamisella ei ole kielteista vaikutusta kasvi- ja eléinlajei-
hin eikéd luonnon monimuotoisuuteen. Kaavassa osoitettu rakentaminen sijoittuu luon-
nontilaltaan jo muuttuneelle alueelle.

6.1.3 Vaikutukset pinta- ja pohjaveteen

Kaavamuutosalue ei sijaitse pohjavesialueella eik& kaavan toteuttamisella ole vaiku-
tusta pohjavesiin. Kaavassa osoitettu rakentaminen ei aiheuta erityista vaaraa pohja-
veden pinnan tason muuttumisesta tai pohjaveden pilaantumisesta. Rakennettu ja pin-
noitettu alue ei oleellisesti lisddnny nykyisesta eika siten vdhenna sadeveden imeyty-
mista pohjavedeksi.

6.1.4 Vaikutukset viheryhteyksiin

Kaava-alueella ei arvioida olevan ole merkitysté ekologisten yhteyksien kannalta. Kaa-
vamuutosalue ei ole osa laajempaa metsaaluetta eika luontokokonaisuutta. Kaavan
toteuttaminen ei aiheuta metsdalueiden pirstoutumista eik& ekologisten yhteyksien
katkeamista.

6.1.5 Vaikutukset luontokohteisiin

Kaava-alueella tai sen lahiymparistossa ei sijaitse Natura-alueita, valtakunnallisten
luonnonsuojeluohjelmien kohteita, luonnonsuojelualueita tai muita valtakunnallisesti
arvokkaita luontokohteita eik& kaavalla ole niihin vaikutuksia. Kaava-alueella ei ole ve-
silain (2 luku 11 § ja 3 luku 2 8) suojeltuja vesiluontotyyppeja tai puroja, luonnonsuoje-
lulain (29 8) suojeltuja luontotyyppeja, metsalain (10 8) erityisen tarkeita elinymparis-
t6ja tai uhanalaisiksi arvioituja luontotyyppeja. Sinne ei sijoitu muitakaan arvokkaita
luontokohteita.

6.2 Taloudelliset vaikutukset

6.2.1 Aluetaloudelliset vaikutukset

Asemakaavamuutos mahdollistaa uuden paivakodin rakentamisen. Lahipalvelujen ke-
hittaminen tukee osaltaan kaupungin kilpailukykyé ja imagoa ja vahvistaa sitd kautta
valmiuksia kilpailla uusista asukkaista ja veronmaksajista.
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Lappeenrannan kaupungin ilmasto-ohjelman, asumis- ja maankayttéohjelman seka
kaupunkirakenneohjelman tavoitteisiin kuuluvat maankayton tiivistaminen ja yhdys-
kuntarakenteen eheyttdminen. Asemakaavamuutoksen mahdollistama uusi asuinra-
kentaminen tukee edella mainittuja tavoitteita ja tuo lisdd asukkaita valmiin kunnallis-
tekniikan piiriin. Lisdrakentamisen toteutuminen tehostaa olemassa olevan yhdyskun-
tateknisen verkoston hyddyntamista.

Tarjoamalla asuntoja lapsiperheiden suosimalta alueelta, hyvien kulkuyhteyksien
paasta kaavamuutos tdydentaa ja monipuolistaa Lappeenrannan keskustaajaman ita-
osien asunto- ja tonttitarjontaa.

6.2.2 Vaikutukset infraverkon toteutuskustannuksiin

Asemakaavan toteuttaminen ei aiheuta infraverkon rakentamiskustannuksia, silla kort-
telialuetta palvelevat kadut ja kunnallistekniikan verkostot ovat valmiina suunnittelualu-
een ymparilla. Olemassa olevia kunnallisteknisia linjoja ei jouduta siirtamaan tai muut-
tamaan. Kaavan toteuttaminen ei edellytd mydskaan energiaverkkoon liittyvid inves-
tointeja.

6.3 Liikenteelliset vaikutukset

6.3.1 Vaikutukset likenneverkkoon

Kaavassa osoitettu maankayttd tukeutuu korttelialuetta ymparoivaan nykyiseen katu-
verkkoon ja kevyen liikenteen yhteyksiin. Kaavaratkaisulla ei ole vaikutuksia alueen
likenneverkkoon.

6.3.2 Vaikutukset liikennemaariin, likenteen toimivuuteen ja liikkenneturvallisuuteen

Hovinpellon paivakodissa on vuoteen 2017 asti ollut kuusi ryhmaa, joista nelja paara-
kennuksessa ja kaksi liikerakennuksessa. Talla hetkella suunnittelualueella on nelja
paivakotiryhmaa liikkerakennuksen ollessa tyhjillaan. Asemakaavamuutos mahdollistaa
kuusiryhmaisen paivakodin toteuttamisen, joten paivakodin synnyttama liikkenne kas-
vaa hiukan nykytilanteeseen verrattuna, mutta pysyy samana sita ennen vallinneeseen
tilanteeseen (4+2 ryhmada) nahden.

Uusien asuinrivitalojen myota liikenne lisédantyy jonkin verran. Asumisen matkatuotos-
luku on Lappeenrannan ns. autovythykkeella 2,48 kotiperaista matkaa, joista henkilo-
autolla tehtéavia on 74 % eli 1,84 matkaa. Mikali alueen tulevaksi asukasluvuksi arvioi-
daan 30 henked, saadaan asumisen liikennetuotokseksi noin 55 henkildautomatkaa
(saapuvaa tai lahtevada). Arvioinnin perusteena on kaytetty julkaisua Liikennetarpeen
arviointi maankayton suunnittelussa (Suomen ymparistoé 27/2008).

Vuodelle 2035 tehdyssé ennusteessa Hovinkadun liikkennemé&aréksi on arvioitu 2120
ajoneuvoa vuorokaudessa. Liikennemaaraennustetta ei ole laadittu suunnittelualuetta
lannessa rajaavalle Isopallinkadulle. Ennustetut liikenneverkon liikennemé&arat ovat
paaosin seurausta kaava-alueen ulkopuolisesta maankaytosta eika kaavassa esitetty
maankaytto vaikuta niihin merkittavasti.
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Kokonaisuutena asemakaavamuutos ei lisaa alueen likennemaaria merkittavasti ver-
rattuna nykytilanteeseen ja voimassa olevan kaavan mahdollistamaan maankayttéon.

Kaavaratkaisussa paivakodin saattoliikenne suuntautuu Hovinkadulle ja Isopéllinka-
dun pohjoispaahan. Muilta osin Isopallinkadun liikenne tulee jatkossa muodostumaan
asukasliikenteesta.

Hovinkadun yleinen pysakointialue poistuu ja sen paikalle tulevat tontin siséiset paiva-
kodin saattoliikenteen pysakoimispaikat. Asuinrivitalojen korttelialueen pysakoimispai-
kat sijoittuvat niin ikaan tontille.

Ennustetuilla likennemaarilla kaavaratkaisusta ei aiheudu kielteisia vaikutuksia liiken-
teen toimivuuteen eika liikenneturvallisuuteen. Tassa kaavassa esitetty maankaytto ei
aiheuta jonoutumista eika muita liikenteen toimivuusongelmia nykyisella katuverkolla.

6.3.3 Vaikutukset joukkoliikenteeseen ja kevyen liikenteen yhteyksiin

Kaavan toteuttamisella ei ole vaikutusta joukkoliikenteeseen eiké kevyen liikkenteen yh-
teyksiin. Lahimmat paikallislikenteen pysékit sijaitsevat Hovinkadun ja Isopéallinkadun
littymassa noin 100 metrin padssa suunnittelualueen keskelta mitattuna.

Alueella on nykyisin toimivat kevyen liikenteen yhteydet eikéd asemakaavamuutoksella
ole vaikutusta niihin. Vaylat sijoittuvat Isopéallinkadun itapuolelle ja Hovinkadun etela-
puolelle.

6.3.4 Vaikutukset likennemeluun

Valtioneuvosto on antanut paatoksen yleisista melutason ohjearvoista (VNp 993/92).
Paatoksen mukaan asumiseen kaytettavilla alueilla, virkistysalueilla taajamissa ja taa-
jamien valittomassa laheisyydessa seka hoito- tai oppilaitoksia palvelevilla alueilla on
ohjeena, ettd melutaso ei saa ylittaa ulkona melun A-painotetun ekvivalenttitason
(LAeq) paivaohjearvoa (klo 7-22) 55 dB eika yoohjearvoa (klo 22-7) 50 dB. Uusilla
alueilla melun ydohjearvo on kuitenkin 45 dB.

Suunnittelualueelle ei ole laadittu katumelua koskevia selvityksid. Lappeenrannan seu-
dun ymparistétoimen alueen meluselvitykseen (Ramboll Finland Oy 2015) sisaltyvista
kaduista l&ahin on Hakalinkatu. Sen ennustetut paiva- ja yomelualueet (v. 2035) eivat
ulotu miltddn osin suunnittelualueelle. Suunnittelualuetta rajaavien katujen ennustettu-
jen likennemaarien ja nopeusrajoituksen (40 km/h) perusteella voidaan todeta, etta
valtioneuvoston asettamat ohjearvot eivat mitd todennakéisimmin ylity ennustetilan-
teessa vuonna 2035.

Ratamelua on selvitetty Saimaan kanavan ratasillan ratasuunnitelman yhteydessa.
Ratasuunnitelman meluselvityksen (WSP Finland Oy 2016) mukaan raideliikenne ei
aiheuta ennustetilanteessa suunnittelualueelle yli 45 dB:n melua.
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Kokonaisuutena voidaan todeta, ettd kaavaratkaisun seurauksena suunnittelualueelle
ja siihen rajoittuville asuinalueille ei aiheudu valtioneuvoston asuinalueiden ohjearvot
ylittavia likennemelutasoja eika ihnmisten elinolosuhteiden heikkenemista.

S S

Ote Lappeenrannan seudun ympéristétoimen alueen meluselvityksestéa ja meluntor-
Jjuntaohjelmasta, 18.3.2015. Vasemmanpuoleisessa kuvassa on esitetty ennusteti-
lanteessa (v. 2035) péivédajan keskiéénitasot LAeq 7-22 ja oikeanpuoleisessa ku-
vassa ybajan keskidénitasot LAeq 22-7.

Ote Saimaan kanavan ratasuunnitelman meluselvityksen me-
luestesuunnitelmasta. Vasemmanpuoleisessa kuvassa on esi-
tetty ennustetilanteessa (v. 2035) péivéajan keskidéanitasot LAeq
7-22 ja oikeanpuoleisessa kuvassa ybajan keskidénitasot LAeq
22-7.
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6.4 Sosiaaliset vaikutukset

6.4.1 Vaikutukset palvelujen saatavuuteen

Asemakaavan toteuttamisen myo6ta alueella sailyy paivakoti. Muiden palveluiden
osalta suunnittelualue tukeutuu Lauritsalan aluekeskukseen. Asemakaavamuutoksella
ei ole suoraa vaikutusta palveluiden alueelliseen saatavuuteen nykytilanteeseen ver-
rattuna. Kaavaratkaisu vahvistaa kuitenkin Hovinpellon alueen asukaspohjaa ja paran-
taa sita kautta mahdollisuuksia sailyttaa ja kehittdé alueen nykyisia palveluja.

6.4.2 Vaikutukset ihmisten elinoloihin ja elinymparistéon

Kaavaratkaisun mahdollistama pienimittakaavainen rakentaminen tukee olemassa
olevan viihtyisan asuinmiljoon sailymista. Kaavamuutoksen myéta nykyinen puistoalue
pienenee jonkin verran, kun osa alueesta liitetddn paivakodin tonttiin. Kaavan myota
olemassa olevat virkistysyhteydet eivat kuitenkaan katkea eikd puiston pieneneminen
kohdistu aktiivisessa kaytossa olevaan liikunta-alueeseen. Lahialueen asukkaiden vir-
kistysalueiden kayttomahdollisuudet sailyvat kuitenkin laajan virkistysalueverkon ansi-
osta lahes ennallaan.

Paivakodin kaakkoispuolelle tuleva uudisrakentaminen on mittakaavaltaan pienipiir-
teistd asuinrakentamista, joka ei poikkea ymparéivan alueen mittakaavasta. Alueelle
ei myodskaan tule toimintoja, jotka voisivat aiheuttaa melua tai muuta ymparistokuormi-
tusta.

Suunnittelualuetta lahin leikki- ja urheilukentta seka Pera-Hakalin kuntopolku sijaitse-
vat alle 200 metrin etdisyydella. Asemakaavamuutoksella ei ole vaikutuksia l&ahiliikun-
tapaikkoihin.

Kokonaisuutena kaavamuutoksella ei ole merkittavia vaikutuksia alueen ihmisten elin-
oloihin tai elinymparistoon nykytilanteeseen verrattuna.

6.5 Kulttuuriset vaikutukset

6.5.1 Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen

Kaavamuutoksen myotad Hakalin kaupunginosan asukasluku lisdantyy noin 10 talou-
della, kun se voimassa olevan kaavan mukaan ei muuttuisi lainkaan. Suunnittelualu-
een paivakodin tyOpaikat sailyvat ennallaan asemakaavamuutoksen myotd. Uuden
paivakodin valmistuminen saattaa hiukan lisatd paivakodin henkildstomaaraa, koska
uuteen paivakotiin tulee taysikokoiset ryhmaét.

Suunnittelualue sijoittuu olemassa olevan kaupunkirakenteen sisdan eika kaavarat-
kaisu laajenna olemassa olevaa katu- ja infraverkkoa. Rakentamisalueiden pohjois- ja
itApuolelle ja& edelleen Isopallinpuiston yhtenainen virkistysalue, joka liittd& suunnitte-
lualueen edelleen Ortamonpuistoon ja Saimaan kanavan varren virkistysalueisiin.
Korttelialueet laajenevat Isopallinpuistoon, josta noin 3700 m2 muuttuu korttelialueeksi.
Nykyisen paivakodin piha-alue on sijoittunut osin puistoon ja se on aidattu. Puistossa
sijaitsevan pihan pinta-ala on noin 1400 m2. Isopéllinpuisto osittainen pieneneminen ei
katkaise olemassa olevia virkistysyhteyksia.
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6.5.2 Vaikutukset rakennuksiin ja rakenteisiin seké yhdyskuntateknisen huollon ver-
kostoihin

Kaavamuutos mahdollistaa nykyisen paivakodin ja liikerakennuksen purkamisen seka
uuden paivakodin seka 1-2 rivitalon rakentamisen alueelle. Paivakoti on mahdollista
purkaa uuden paivakodin valmistuttua ja toimintojen siirryttyd uusiin tiloihin. Alueen
rakennusoikeus vahenee kaavamuutoksella 815 kerros-m?2.

Kaavan toteuttaminen ei aiheuta vesi-, viemari- tai energiaverkostojen rakentamistar-
peita. Olemassa olevia kunnallisteknisia linjoja ei mydskaan jouduta siirtamaan tai
muuttamaan.

Kaavalla ei ole vaikutusta suunnittelualueen ulkopuolisiin rakennuksiin ja rakenteisiin.

6.5.3 Vaikutukset kaupunkikuvaan

Asemakaavan toteuttamisen myoéta alueen nykyiset rakennukset korvataan uusilla.
Uudisrakennukset on kaavassa osoitettu likimain nykyisten rakennusten paikalle. Ase-
makaavan mukainen rakentaminen liittyy mittakaavaltaan ja rakentamistavaltaan alu-
een olemassa olevaan rakennuskantaan. Asemakaava ei muuta merkittavasti katualu-
eilta avautuvia nakymia, silla Isopallinkatuun rajautuva tonttipuusto ja Hovinkadun va-
likaistan puusto sailyvat. Uudisrakentaminen ei tuo kaupunkikuvaan uusia elementteja.
Liséksi molempien tonttien kerrosluvut ovat voimassa olevan asemakaavan mukaiset.

6.5.4 Vaikutukset rakennettuun kulttuuriymparistoon ja kiinteisiin muinaisjadnnoksiin

Kaava-alueella ei ole kulttuurihistoriallisesti arvokasta rakennuskantaa, joten suunni-
telmalla ei ole siltd osin vaikutuksia. Suunnittelualueelta ei myéskaan tunneta muinais-
muistolain (295/1963) rauhoittamia kiinteitd muinaisjadnnoksia, joten kaavaratkaisulla
ei ole vaikutusta arkeologiseen kulttuuriperintoon.

6.5.5 Vaikutukset seudullisten suunnitelmien toteutumiseen

Asemakaavaratkaisu on kaikilta osin vahvistetun maakuntakaavan mukainen. Suun-
nittelualue sijoittuu maakuntakaavan taajamatoimintojen alueelle. Suunnittelumé&a-
rayksen mukaan alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee edistaa yhdys-
kuntarakenteen eheytymista hajanaisesti ja vajaasti rakennetuilla alueilla tukien ole-
massa olevaa infraa. Alueen rakentaminen ja muu maankayttd on sopeutettava ympa-
ristoonsa niin, etta taajaman omaleimaisuus ja viihtyisyys vahvistuvat. Lisaksi on tur-
vattava alueen luonto- ja kulttuuriperintdarvojen sailyminen ja varmistettava sisaisten
puisto- ja virkistys- sekéa muiden vapaa-alueiden riittavyys.

6.6 Valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden toteutuminen

Valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden (VAT) tehtdvana on varmistaa valtakun-
nallisesti merkittavien seikkojen huomioon ottaminen maakuntien ja kuntien kaavoituk-
sessa seka valtion viranomaisten toiminnassa. Maankaytto- ja rakennuslain ja aluei-
denkayton suunnittelun tavoitteista tarkeimmaét ovat hyva elinymparisto ja kestava ke-
hitys. Maankaytto- ja rakennuslain mukaan tavoitteet on otettava huomioon ja niiden
toteuttamista on edistettava kuntien kaavoituksessa.

Hovinpellon paivékodin asemakaavan ja tonttijaon muutos K2610
Asemakaavan selostus 27.9.2017



37/38

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet kasittelevat seuraavia kokonaisuuksia:

1. toimiva aluerakenne

2. eheytyva yhdyskuntarakenne ja elinympariston laatu

3. kulttuuri- ja luonnonperinto, virkistyskaytt6 ja luonnonvarat
4. toimivat yhteysverkostot ja energiahuolto

5. Helsingin seudun erityiskysymykset

6. Luonto- ja kulttuuriymparistoina erityiset aluekokonaisuudet

Asemakaavalla mahdollistetaan uuden paivakodin seké asuinrivitalojen rakentaminen.
Kaavaratkaisulla luodaan uusia asuinpaikkoja hyvien kulkuyhteyksien paahan, turva-
taan paivakodin sailyminen alueella ja tehostetaan alueen maankayttoa.

Toimiva aluerakenne (VAT:t, kohta 4.2) Alueidenkéytélla tuetaan aluerakenteen tasa-
painoista kehittdmisté seké elinkeinoelémén kilpailukyvyn ja kansainvélisen aseman
vahvistamista hybdyntamélléd mahdollisimman hyvin olemassa olevia rakenteita sekéa
edistémélla elinympériston laadun parantamista ja luonnon voimavarojen kestévaa
hybdyntémista. Aluerakenteen ja alueidenk&ytén kehittdminen perustuu ensisijaisesti
alueiden omiin vahvuuksiin ja sijaintitekijéihin.

Kaavaratkaisu perustuu Hakalin nykyisen liikenne- ja infraverkon hyvéksikayttoon. Alu-
een toteuttaminen ei aiheuta niin sanottuja kynnyskustannuksia, koska suunnittelualu-
eella on valmiina katu- ja infraverkko. Kaava ei edellytd mydskaan lisainvestointeja
palveluverkkoon.

Kaavalla edistetaan elinympariston laadun parantamista minimoimalla ympéaristohai-
riot. Kaavaratkaisuissa on otettu huomioon suunnittelualueen vahvuudet, kuten edulli-
nen sijainti taajamarakenteessa ja sijainti ulkoilu- ja virkistysalueverkon aarella.

Eheytyvé yhdyskuntarakenne ja elinympéristén laatu. (VAT:t, kohta 4.3) Alueidenkéy-
tolla edistetédén yhdyskuntien ja elinympéristbjen ekologista, taloudellista, sosiaalista
Ja kulttuurista kestévyytta. Olemassa olevia yhdyskuntarakenteita hyédynnetdan sekéa
eheytetddn kaupunkiseutuja ja taajamia. Taajamia eheytettdessé parannetaan elinym-
périston laatua. Yhdyskuntarakennetta kehitetdén siten, etté palvelut ja tyopaikat ovat
hyvin eri vaestéryhmien saavutettavissa ja mahdollisuuksien mukaan asuinalueiden
laheisyydessé siten, etté henkilbautoliikenteen tarve on mahdollisimman véhéinen. Lii-
kenneturvallisuutta seké joukkoliikenteen, kdvelyn ja pyoréilyn edellytyksié paranne-
taan.

Tavoitteet on huomioitu hyddyntamalla olemassa olevaa yhdyskuntarakennetta ja tay-
dentamalld sitéa nykyisen kaupunkirakenteen sisalla. Kaava-alue liittyy Hakalin nykyi-
seen asutukseen ja jatkaa saumattomasti nykyista taajamarakennetta.

Palvelut ja tyOpaikat ovat alueelta suhteellisen hyvin eri vaestéryhmien saavutetta-
vissa, silla se on alle kolmen kilometrin paassa Lauritsalan aluekeskuksen kaupallisista
ja julkisista palveluista ja on lisaksi julkisen liikenteen piirissd. Kévelyn ja pyo6railyn
edellytykset ovat alueella hyvéat ja se on kattavan kevyen liikenteen verkoston piirissa.
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7 ASEMAKAAVAN TOTEUTTAMINEN

7.1 Toteuttaminen ja ajoitus

Asemakaavan toteuttaminen voidaan aloittaa, kun se on saanut lainvoiman. Kaavan
toteuttaminen ei edellytéa katu- tai infraverkkoon kohdistuvia toimenpiteita.

7.2 Kaavan hyvaksyminen

Asemakaavan hyvéksyy Lappeenrannan kaupunkikehityslautakunta.

Lappeenrannassa 27.9.2017

Vi §an
Niina Seppalainen Maarit Pimia
Kaavasuunnittelija Kaupunginarkkitehti
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